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Teilkonzept eigene Liegenschaften 

Inhalt 

1. Vorstellung des Sachstandes 
- Ergebnisse der Basisdatenbewertung (Baustein 1 – Klimaschutz-Management) 
- Beispiel Gebäudesteckbrief der Gebäude zu Baustein 2  

2. Entwicklung eines Controlling-Konzept 

3. Entwicklung eines Organisationskonzepts 
- Einrichtung einer ämterübergreifenden Arbeitsgruppe „Klimaschutz“ 

4. Konzept zur Öffentlichkeitsarbeit 
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Klimaschutz-Teilkonzept 
eigene Liegenschaften für den Rheingau-Taunus-Kreis 

102 ausgewählte Liegenschaften 
des Rheingau-Taunus-Kreises 
(teilweise Gebäudekomplexe aus mehreren Gebäudeteilen 
bestehend) 
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Klimaschutz-Teilkonzept 
eigenen Liegenschaften für den Rheingau-Taunus-
Kreis 

Baustein 1 
Klimaschutz- 
Management 

Baustein 2 
Gebäudebewertung 

Basisdatenbewertung, 
Organisationskonzept, 
Controlling-Konzept 

Gebäudebegehung, 
Hüllflächenbewertung, 
Sanierungsmaßnahmen 
gemäß EU-Richtlinie1, 
Vereinfachte  Investitions- 
kostenschätzung, 
Konzept Öffentlichkeitsarbeit 

102 Gebäude 9 Gebäude 

Ziel Entwicklung einer Entscheidungsgrundlage und eines Steuerungs-
instrument, mit denen die Treibhausgasemissionen und Energiekosten 
der Liegenschaften dauerhaft gesenkt werden können 

1: Zielsetzung: Niedrigstenergiehaus-Standard im Gebäudebestand bis 2050 
    Größenordnung des Energiebedarfs: Passiv- oder Nullenergiehaus 
    Energieversorgung: zu großen Teilen durch erneuerbare Energien in der näheren Umgebung  
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Baustein 1 – Basisdatenbewertung / 

Controllingkonzept 

Gebäudedatenbank 

•  kontinuierliche Datenerfassung und –auswertung 

•  Überprüfung der Wirksamkeit von Maßnahmen und ggf. deren Anpassung 

•  Klimaschutzbericht (Kurzversion für die Öffentlichkeit) 

•  Fortführung und Ergänzung durch weitere Liegenschaften 
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Baustein 1 – Klimaschutz-Management 
Auszug der Gebäudedatenbank, Stand Juli 2016 

allgemeine Angaben

Ansprechpartner vor Ort EDZ GmbH

Ansprechpartner Kreisverwaltung EDZ GmbH

Adresse Rudolf-Höhn-Str. 23, 65307 Bad Schwalbach
Träger

Gebäudeart/Nutzung

Baujahr 1966
beheizte BGF 3.331 m²
beheizte NGF 2.931 m²
Anteil Wohnfläche ich komm
mittelfristige Nutzung gesichert? J/N, Kommentar J

Verbrauchsdaten

Zählernummer Energiezähler
Vertragspartner des Energieträgers
jährlicher Verbrauch: Erdgas und Heizöl 423.000 kWhHi/a
jährliche Kosten: Erdgas und Heizöl 45.452 €/a 33.100 €/a
spezifischen Kosten: Erdgas und Heizöl 15,5 €/(m²a) 11,3 €/(m²a)
spezifischer Heizenergieverbrauch 144 kWhHi/(m²a) 37% Überschreitung
Vergleichskennwert Heizenergie 105 kWhHi/(m²a)
Zählernummern Strom

Vertragspartner Strom

jährlicher Stromverbrauch 33.800 kWhel/a
jährliche Stromkosten 7.605 €/a 7.605 €/a
spezifische Stromkosten 22,50 €/(m²a) 22,5 €/(m²a)
spezifischer Stromverbrauch 12 kWhel/(m²a) 23% Unterschreitung
Vergleichskennwert Strom 15 kWhel/(m²a)

CO2e-Emissionen Heizung 143.400 kg CO2/a 104.600 kg CO2/a
CO2e-Emissionen Strom 19.400 kg CO2/a 19.400 kg CO2/a

CO2e-Emissionen Gesamt 162.800 kg CO2/a 124.000 kg CO2/a
spez. CO2e-Emissionen Gesamt 55,5 kg CO2/(m²a) 42,3 kg CO2/(m²a)

Rheingau-Taunus-Kreis
4300 Sonderschulen

Soll-Werte nach Vergleichskennwerten
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Baustein 1 – Energiedatenauswertung 

Einflussfaktoren auf Auswertung des 
Endenergieverbrauchs zur Wärmeversorgung 

 

• Art der Wärmeerzeugung 
Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik, BHKW, Biomassekessel, 
Wärmepumpe, Solarthermie, … 

• Erdgas als Energieträger 
Abrechnung nach Brennwert 

• Jahresnutzungsgrad der Wärmeerzeugung 
Technologie, Baujahr, Auslastung (Leistungsdimensionierung, Nutzung) 

• Anteil der Trinkwassererwärmung 
• Außentemperaturbereinigung 

jährliche Schwankungen um bis zu ca. 25 % möglich 
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Baustein 1 – Ergebnisse 

9 

Endenergieverbrauch Gesamt: 30.002.000 kWhf pro Jahr 
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Baustein 1 - Ergebnisse 
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Baustein 1 Ergebnisse 
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Baustein 1 Ergebnisse 
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Baustein 1 – Ergebnisse 

13 

Gesamt CO2e-Emissionen der 102 Liegenschaften: 
8.300.000 kg CO2e / a 

67 % 

32 % 
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Baustein 2 - Gebäudebewertung 

Zielsetzung 
• Überblick über den Gebäudezustand 
• Aufzeigen des Handlungsbedarfs 
• Schätzung der Investitionskosten 
• Prioritätenliste zu technisch und wirtschaftlich am effektivsten 

umsetzbare Maßnahmen 
 
Darstellung der Sanierungsmaßnahmen 
 Berücksichtigung der EU-Richtlinie zur Gesamteffizienz von 

Gebäuden: Niedrigstenergiehaus-Standard bis zum Jahr 2050 
 Größenordnung des Energiebedarfs: Passiv- oder Nullenergiehaus 
 Energieversorgung durch erneuerbare Energien in der näheren 

Umgebung 



M. Münch | M. Bastek 
www.tsb-energie.de [Klimaschutz-Teilkonzept eigene Liegenschaften Rheingau-Taunus-Kreis – Zwischenstand – 27. September 2016] 

Bausteine 2 – Datenblätter 
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Baustein 2 Datenblätter 

16 
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Bausteine 2 – Datenblätter 
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Baustein 2 Datenblätter 
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Sanierungsfahrplan 

• Listung der nach Baustein 2 
untersuchten Gebäude 

• Jeder Maßnahmenvorschlag 
• Angabe der CO2e-Einsparung 
• Investitionskostenschätzung 

Kurzfristig: 
in den nächsten 3 Jahren 

Mittelfristig: 
in den nächsten 10 Jahren 

Langfristig: 
Bis 2050 
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Einsparungen Baustein 2 
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Einsparungen Baustein 2 
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Förderprogramm 

Ab 01.08.2016 neue BAFA Förderung zur Heizungsoptimierung 
 
- Ersatz alter Heizungs- und Warmwasserumwälzpumpen 

 
- Hydraulischer Abgleich 

•voreinstellbaren Thermostatventilen 
•Einzelraumtemperaturreglern 
•Strangventilen 
•Technik zur Volumenstromregelung 
•Separater Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnik und 
Benutzerinterfaces 
•Pufferspeichern 
•die professionell erledigte Einstellung der Heizkurve 

 
 

http://www.bafa.de/bafa/de/energie/heizungsoptimierung/index.html  

http://www.bafa.de/bafa/de/energie/heizungsoptimierung/index.html
http://www.bafa.de/bafa/de/energie/heizungsoptimierung/index.html
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Baustein 1 – Kommunales Klimaschutzmanagement: 

Entwicklung eines Controllings- und Organisationskonzeptes 

 
Einführung Kommunales Klimaschutzmanagement 
 

• Gebäudedatenbank (Controlling-Konzept) 
Fortführung und ggf. Ergänzung durch weitere Liegenschaften  

• Notwendigkeit zur Gründung einer ämterübergreifenden Arbeitsgruppe 
„Klimaschutz“ (Organisationskonzept) 

• Klimaschutzmanager (Organisationskonzept) 

Schaffung einer Stelle sinnvoll 

in Verbindung mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept 

Beantragung einer anteiligen Anschubfinanzierung in der 

Klimaschutzinitiative (3 Jahre Int. K. bzw. 2 Jahre TK, 65 %) Verlängerung 

möglich- möglicherweise Integration in der EDZ möglich 
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Entwicklung eines Controlling-Konzepts 

Klimaschutz-Teilkonzept in der Umsetzung 
 
 
 Kontinuierliche Datenerfassung und –auswertung 

- z.B. Einsatz von Wärmemengenzähler mit Fernauslesung, Mehr Zähler für 
die einzelnen Bauteile 

 Evaluierung der Maßnahmen und ggf. Anpassung 

 Aufbau eines Managementtools für den Klimaschutz 
- TSB stellt Gebäudedatenbank (Excel-Datei) zur Verfügung 

 Erstellung eines ersten Klimaschutzberichts 
- TSB legt ersten Klimaschutzbericht vor 
- kreisinterne Festlegung der Veröffentlichung (beispielsweise in Auszügen) 
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Entwicklung eines Organisationskonzepts 

Merkblatt Erstellung von Klimaschutz-Teilkonzepten, 15.09.2014 

 Einrichtung einer ämterübergreifenden Arbeitsgruppe „Klimaschutz“ 

Aufgaben der Arbeitsgruppe Klimaschutz: 

 kontinuierliche Beachtung der Belange des 
Klimaschutzes bei 
Bauunterhaltungsmaßnahmen 

 Erarbeitung der Arbeitsschritte für die 
nächsten drei Jahre 
z. B. Entwicklung von Modellen zur 
Erfolgsbeteiligung und Nutzermotivation, 
Erarbeitung von Sanierungsstandards 

 Bestimmung von Aufgaben, Zuständigkeiten 
und des notwendigen Personalaufwands 

 Beratung und Unterstützung der politischen 
Gremien 

Quelle: DENA - Energieeffiziente Kommune 
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Baustein 2 :  
Konzept zur Öffentlichkeitsarbeit 

Auswahl möglicher Öffentlichkeitsarbeit Rheingau-Taunus-Kreis- 
Maßnahmen 

• Energiesparwettbewerbe an Schulen 

• Energiemesse im Rheingau-Taunus-Kreis 

• Öko-Check für Sportvereine (mit eigenen Sportstätten) 

• Interaktive Projektlandkarte mit guten Beispielen aus der Region 
 

Übersicht Energieprogramme: 

•BMU et al: www.energiesparmeister.de, www.klima.bildungscent.de, 
www.klimaschutzschulenatlas.de  Schulen 

•BMU: www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung Hausbesitzer 

http://www.energiesparmeister.de/
http://www.klima.bildungscent.de/
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
http://www.unser-haus-spart-energie.de/ausstellung
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Zusammenfassung 

•Einführung eines Kommunalen Energiemanagements EDZ 

• Erstellung einer Excel-basierten Gebäudedatenbank als Controlling-
Instrument  Generierung eines Klimaschutzberichtes 

• Datenblätter zu den Gebäuden nach Baustein 2 

• Einrichtung einer ämterübergreifenden Arbeitsgruppe „Klimaschutz“ 

• Konzept Öffentlichkeitsarbeit 

• Diskussion zur Einführung/Umsetzung eines Kommunalen  
Klimaschutzmanagements 
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Mit Energie für Effizienz und Umwelt 

Energiekonzepte für Gebäude, Regionen, Kommunen, 

Energie sparen, Kosten senken, Energiemanagement, 

innovative Technologien und effiziente Anlagentechnik,  

Messkampagnen und wissenschaftliche Begleitungen Kontakt 
 
Joachim Comtesse 
(06721) 98 424-224 
comtesse@tsb-energie.de 

 
Transferstelle Bingen 
Berlinstraße 107a 
55411 Bingen 
 
www.tsb-energie.de 


